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Penneo dokumentnagle: FDMED-GV7P5-QPMHF-K47ZE-OO3KX-IXKZG

22.04.01 | Godkendelse af dagsorden

Dagsorden udsendt den 5. maj 2022.




Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Der blev tilfgjet 1 punkt under 03 Meddelelser og 1 punkt under 12 Orientering fra
direktgren. Dagsordenen blev herefter godkendt.

22.04.02

Godkendelse af referat
Referat af bestyrelsesmgde nr. 22.03 den 7. april 2022 er underskrevet digitalt.

Administrationen indstiller,
At referatet er godkendt.

Bestyrelsens beslutning
Referatet er godkendt.

22.04.03
(2 bilag)

(bilag)

Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration

1. Afd. 308 Gaulumparken. Referat af styregruppemgde nr. 9 den 7. april 2022

2. Regnskabsmgde for afdelingsbestyrelserne den 20. april 2022. Retningslinjer for
afdelingsbestyrelser er redaktionelt tilrettet i forhold til kommentarerne pd mgdet

3. Valgmade i BL 11. kreds den 27. april 2022. Direktgr Mogens Sandahl blev genvaigt

som repraesentant

Generalforsamling i Naestved Fjernvarme den 17. maj 2022

Afskedsreception i Naestved Fjernvarme den 20. maj 2022 for formand Lindy

Nymark Christensen

2

Tilfgjet pa meadet:

6. Afdeling 025 Sportscollege er uden afdelingsbestyrelse, idet et bestyrelsesmedlem
fraflytter, og der er ikke valgt suppleanter. Organisationsbestyrelsen varetager
derfor afdelingsbestyrelsens funktioner i denne afdeling, jf. vedteegterne §20 stk. 1

Administrationen indstiller,
At orienteringen tages til efterretning.

Bestyrelsens beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

22.04.04

(bilag)

BOLIGNASTVEDs regnskab for 2021

Arsregnskabet for 2021 viser et overskud pd kr. 483.965. Overskuddet er overfart til
arbejdskapitalen, hvor den disponible saldo efter indbetaling fra afdelingerne og
fradrag af de af bestyrelsen bevilgede ekstraordinzere udgifter udggr kr. 2.761.796.

Dispositionsfonden udggr kr. 52.242.591, hvoraf den disponible saldo udggr kr.
16.481.083.

Administrationen indstiller,
At BOLIGNASTVEDs regnskab for 2021 godkendes,
At overskuddet for 2021 overfgres til arbejdskapitalen, og




At regnskabet indstilles til Repraesentantskabets godkendelse.

Bestyrelsens beslutning
Regnskab for BOLIGNASTVED for 2021 blev godkendt, idet overskuddet overfgres til
arbejdskapitalen. Regnskabet indstilles til Repraesentantskabets godkendelse.

22.04.05 | Afdelingernes regnskaber for 2021
Afdelingernes resultater for 2021 fremgar af oversigten. Der er overskud i 17
afdelinger og underskud i 16 afdelinger. De vaesentligste afvigelser fra budgettet i de
(bilag) enkelte afdelinger fremgar af bilaget.
P& det ordinaere repraesentantskabsmade den 30. maj 2017 besluttede
Repreesentantskabet at delegere kompetencen til at godkende afdelingernes
regnskaber til Organisationsbestyrelsen.
Administrationen indstiller,
At afdelingernes regnskaber godkendes.
Bestyrelsens beslutning
Alle afdelingsregnskaber er modtaget retur i underskrevet stand pa neer afd. 303
Ferskenvej og afd. 314 Skovburren. I begge afdelinger er modtaget 3 ud af 5
underskrifter, herunder har begge afdelingsbestyrelsesformand underskrevet.
Afdelingernes regnskaber for 2021 blev godkendt.
22.04.06 | Revisionsprotokollat for 2021
(bilag) Ri har udarbejdet revisionsprotokollat pr. 31.12.2021 for BOLIGNASTVED, der

vil blive gennemgaet af revisor.

Administrationen indstiller,
At revisionsprotokollatet tages til efterretning og indstilles til Repraasentantskabets
godkendelse.

Bestyrelsens beslutning

Lars Rasmussen, Ri, gennemgik hovedpunkterne i revisionsprotokollatet. Revisionen
har ikke givet anledning til kritiske bemaerkninger vedrgrende forhold af vaesentlig
betydning for drsregnskaberne eller vedrgrende forvaltningen, hvorfor regnskaberne
har en blank pdtegning. Den gennemfgrte egenkontrol er passende i forhold til
BOLIGNASTVEDSs stgrrelse.

Revisor vurderer, at den administrative kvalitet er pd et niveau, som muligggr
uddelegering af ydertigere kompetence til Administrationen, og at detaljeringsgraden i
forhold til Organisationsbestyrelsens ansvar og opgaver er tilstraekkelig.
Organisationsbestyrelsen udtrykte ros til Administrationen for den meget
tilfredsstillende indsats.

Det blev aftalt pa et senere tidspunkt at drgfte videreudvikling af
Organisationsbestyrelsens arbejde i retning af i hgjere grad politikker og vaerdier
fremfor orienteringer.




Revisionsprotokollatet blev herefter godkendt og indstilles til Repraesentantskabets
godkendelse.

22.04.07

(2 bilag)

BOLIGNASTVEDs budget for 2023
Budgettet for 2023 omfatter et usendret administrationsbidrag pa kr. 3.750.

Administrationen indstiller,
At BOLIGNASTVEDs budget 2023 for godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Direktgren gennemgik de vaesentligste budgetforudsaetninger. Budgettet for
BOLIGNASTVED blev godkendt og vil blive forelagt pa repraesentantskabsmgdet.

22.04.08

(bilag)

Budgetopfglgning pr. 31. marts 2022
P& madet gennemgas budgetopfaigningen for selskabet for drets forste 3 mdr.

Afkast af den investerede formue er negativt med 4,4 mio.kr. (-2,3%) som fglge af
kursudviklingen gennem laengere tid, herunder krigen i Ukraine. Afhasngig af
udviklingen i den resterende del af regnskabsaret vil det negative afkast kunne pdvirke
afdelingsresultaterne i betydelig grad.

Administrationen indstiller,
At budgetopfglgningen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Budgetopfglgningen blev godkendt.

22.04.09

Elevatorer i afdeling 024 Fgnixhuset

For at opretholde sikkerheden af de 2 elevatorer i afdelingen er der foretaget en ekstra
kontrol med szerligt fokus pa alle sikkerhedsrelaterede komponenter i elevatorerne.

I forbindelse med kontrollen er der fundet flere forhold, hvor snarlig udbedring er
pakraevet.

Den samlede pris for udbedring af dette udggr kr. 99.333,54. Afdelingens henlaeggelser
giver kun mulighed for at daekke kr. 20.000 af udgiften. Der er ikke mulighed for at
Iane af egne midler.

Afdelingen har derfor behov for stgtte fra dispositionsfonden. Det indstilles, at der ydes
et tilskud pa kr. 20.000 og et 18n fra dispositionsfonden pa restbelgbet kr. 59.333,54.
Lanet tilbagebetales ligeligt over 3 &r fra 2023.

Afdelingen bestdr af 37 lejemai og er opfart i 2006. Husleje pr. m2 udggr kr. 922,73,
hvilket er godt 12% over den gennemsnitlige husleje pr. m? i BOLIGNASTVED.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen bevilger et tilskud pd kr. 20.000 og et 3-arigt 18n pa kr.
59.333,54 fra dispositionsfonden.




Bestyrelsens beslutning

Indstillingen blev godkendt.

22.04.10

(bilag)

Helhedsplanen i afdeling 004 Vandtarnsparken og afdeling 301 Vibegarden

Den gkonomiske ramme (skema A) for renoveringsstgttesagen pa 492,7 mio.kr. er
godkendt af Organisationsbestyrelsen i oktober 2020 og af Naestved Kommune i
december 2020.

Der pa8gar et meget stort afdaekkende arbejde i 2021 og 2022 frem mod de besluttende
afdelingsmgder i efterdret 2022. Oversigt over udfgrte og kommende opgaver fremgar
af oversigten.

Henset til det langvarige forlgb er det — inden finansiering kan ske ved etablering af
byggekredit - ngdvendigt at bevilge yderligere I18n fra dispositionsfonden pa kr.
4.,998.000 inkl. moms til en raekke yderligere undersggelser inden for miljg, geoteknik,
materialeanalyser, lydberegninger mod veje, grgn screening for potentielle
energioptimeringer m.v., radgivnings- og byggesagshonorarer samt mere konkret
projektudformning som grundlag for fastleeggelse af den fremtidige
boligsammensaetning, herunder tilgeengelighedsboliger, hvilket skal drgftes med
Naestved Kommune pa mgde den 10. maj 2022.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender bevilling af i alt indtil kr. 4.998.000 som 13n fra
dispositionsfonden for senere at indgd i byggeregnskabet. Belgbet er ekskl. deekning af
transport og gvrige udleeg.

Bestyrelsens beslutning

Direktgren orienterede fra mgdet med Naestved Kommune, der har fokus pa flest
mulige biltige boliger, hvilket dog skal balanceres med den kraevede
forebyggelsesindsats i forhold til bolig- og beboersammensaetning.

Administrationen sikrer, at der sker den forngdne undersggelse af eventuelle
forekomster af asbest.

Indstillingen blev godkendt.

22.04.11

(bilag)

Afdelinger uden afdelingsbestyrelse

Der er p.t. 6 afdelinger ud af de i alt 33 afdelinger, hvor der ikke blev valgt en
afdelingsbestyrelse p8 seneste ordinaere afdelingsmgde:

Afd. 001 De 37 huse (37 boliger)

Afd. 304 Bellisvej m.fl. (10 boliger)

Afd. 309 Toksvaerd (13 boliger)

Afd. 310 Holme-Olstrup (72 boliger)
Afd. 501 Kornbakken (22 boliger)

Afd. 704 Sognefogedgarden (21 boliger)

Organisationsbestyrelsen har det formelle ansvar i disse afdelinger, hvilket betyder, at
Administrationen varetager de praktiske opgaver, mens beboeraktiviteter m.v. i
afdelingerne ligger stilie. Et velfungerende beboerdemokrati er afhaengig af, at
beboerne er interesserede i at tage del i arbejdet i boligafdelingen, hvilket starter med




(bilag)

valg af en afdelingsbestyrelse, der kan nedsaette aktivitetsudvalg, veere bindeled
mellem beboere og Administration m.v.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyreisen drgfter hvordan beboerdemokratiet gennem valg af
afdelingsbestyrelser i flest mulige afdelinger bedst kan understgttes.

Bestyrelsens beslutning
Der er p.t. i alt 7 afdelinger uden afdelingsbestyrelse, jf. punkt 03 Meddelelser om afd.
025 Sportscollege (25 boliger).

Der afholdes ekstraordinzert afdelingsmgde i afd. 001 De 37 huse den 17. ds. med
henblik pé valg af afdelingsbestyrelse.

Direktgren orienterede om baggrunden for manglende afdelingsbestyrelser i de gvrige
afdelinger og igangvaerende initiativer i flere af afdelingerne. P& denne baggrund blev
det besluttet at afvente udfaldet af valghandlingerne pa de kommende ordinaere
afdelingsmgader i august/september, inden der tages beslutning om eventuelle
initiativer i forhold til at styrke beboerdemokratiet i afdelingerne.

22.04.12 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)
22.04.13 | Punkter til mgdet 22. juni 2022
o Temadrgftelse: Forebyggelsesomrader og det sociale ansvar
o Evaluering af repraesentantskabsmgde
e Rapportering delegeret kompetence og skriftlige forretningsgange
e Program for bestyrelsesseminar
e Julefrokostudvalg
22.04.14 | Eventuelt

Dagsorden til konstituerende bestyrelsesmgde den 19. ds. omdeles pa mgdet

Referatet underskrives digitalt af de deltagende bestyrelsesmedlemmer.
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